
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

दृष्टीकोन 
 सहभाख तत्वावरील ववऔासास प्रोत्साहन देणे 
 जाखवतऔ दजाच्या पायाभूत सुववधा ववऔवसत औरुन भूकंडाची क्षमता 

वाढववणे. 
 पयावरण पूरऔ ववऔास साधणे. 
 ववत्तीयदृष्टया स्वयंपूणण योजना 

  



 

 

 

प्रस्तावना 

प्रस्ताववत नवी मंुबइ  ग्रीनविल्ड ववमानतळास पयावरण व साखरी वऔनारा वनयंत्रण के्षत्र 
(सीअरझेड) ववषयऔ मंजूरी देतेवेळी औें द्रीय पयावरण अवण वन मंत्रालयाने ववमानतळाभोवतालच्या २० 
वऔ.मी.वत्रज्या के्षत्रातील ऄवनयवमत व ऄवनयंवत्रत  के्षत्राच्या ववऔासाबददल चचता व्यक्त औेली होती. यास्तव  
सदर नवी मंुबइ ववमानतळ प्रभाववत के्षत्राच्या (नैना) ववऔासाऔरीता सदर प्रभाव के्षत्रामध्ये पयावरणाच्या 
संरक्षणासह नखर वनयोजनाच्या तत्त्वांनुसार ऎऔ सवणसमावेशऔ ववऔास योजना तयार औरणे अवण प्रभाव 
के्षत्राचे वनयमन औरणे यासाठी  महाराष्र शासनाने वदनांऔ १०.०१.२०१३ च्या ऄवधसूचनेद्वारे महाराष्् 
प्रादेवशऔ वनयोजन व नखर रचना ऄवधवनयम १९६६ च्या औलम ४०(१) (क) ऄंतखणत शहर अवण 
ओदयोवखऔ  ववऔास महामंडळ ऄथात वसडऔोची  ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वनयुक्ती औेली.  

नवी मंुबइ के्षत्रालखत अऔारास येणारा नैना प्रऔल्प नवी मंुबइ अंतरराष्रीय ववमानतळ (नमंुअवव) 
जवाहरलाल नेहरु पोटण व प्रस्ताववत रान्सपोटण औॉरीडॉसण, ईदा. मल्टी मॉडेल औॉवरडॉर (ऎमऎमसी), मंुबइ 
टान्स हाबणर चलऔ (ऎमटीऎचऎल), डेवडऔेटेड फे्रड औॉरीडॉर(डीऎिसी), स्पर, आ. प्रऔल्पामुळे प्रभाववत होणार 
अहे. 

ऄवधवनयमात नमूद औेलेल्या औायद्याच्या प्रवियेनंतर, नैनाच्या  २३ खावांची ऄंतवरम ववऔास योजना 
वद. २७.०४.२०१७  रोजी शासनाने  मंजूर औेली अहे. अवण ईवणवरत २०१ खावांची ववऔास योजना 
शासनाऔडे मंजुरीसाठी सादर औेली खेली अहे. 

वसडऔोतिे मंजूर ऄंतरीम ववऔास अराकडयाची नखर रचना परीयोजनेद्वारे ऄंमलबजावणी 
औरण्याचा वनणणय गेण्यात अला अहे. सदर प्रऔल्प हा स्थावनऔ तसेच राष्रीयदृष्याही महत्वाचा ठरणार 
अहे. जमीनीचे प्रत्यक्ष संपादन न औरता फ्री-होल्ड जवमनीची मालऔी मूळ मालऔांऔडेच राहील. परंतु 
राष्रीयदृष्या महत्चाच्या प्रऔल्पाऔरीता त्यांचे योखदान लक्षात गेवून पायाभूत सुववधांनी ववऔवसत  
भूकंडाच्या रुपात त्यांना त्याबद्दलचा मोबदला देण्यात येइल. प्रऔल्पाची ऄंमलबजावणी औरताना वैयक्क्तऔ 
वहतसंबंध जपण्याएवजी सामूवहऔ वहतास प्राधान्य देण्यात येइल. 

सदर प्रऔल्प हा जाखवतऔ दजाच्या सोयी सुववधा अवण अंतरराष्टीय मानऔांनुसार ववऔवसत 
औरण्यात येणा-या पायाभूत सुववधा ऄसलेला भारतातील नखर ववऔास प्रऔल्पापैऔी ऎऔ महत्वाऔांक्षी 
प्रऔल्प ऄसणार अहे. सदर प्रऔल्पाऔरीता जमीन ऎऔवत्रऔरण, वनयोजनबध्द  ववऔास अवण पायाभूत 
सुववधांचा ववऔास याऔरीता सुलभऔ (िॅवसवलटेटर) म्हणून भूवमऔा पार पाडण्याचा वसडऔोचा मानस अहे. 

नखररचना पवरयोजनेत सहभाखी होणा-या जमीन मालऔांना सदर योजनेची संपूणण मावहती देताना 
त्यांच्या मनात ईदभवलेल्या प्रशनांचे वनरसन औरुन प्रोत्साहन देणे पारदशणऔतेच्या दृष्टीने अवशयऔ अहे.   
सदर प्रऔल्पाबददल  जमीन  मालऔांमध्ये जाखृती वनमाण औरणे अवण नखर रचना परीयोजना स्थावनऔ 
शेतऔरी तसेच जमीन मालऔ यांच्यापयणत पोहचवून ऄवधऔावधऔ यशस्वी व्हावी याऔरीता वसडऔोचा हा 
ऎऔ प्रयत्न अहे. 

  



 

 

नैना नगर रचना पररयोजना 

प्रादेवशऔ के्षत्रातील वनयोजनात्मऔ ववऔास व भूवापरांची तरतूद औरण्याच्या ईदे्दशाने प्रादेवशऔ 
वनयोजन मंडळ गटीत औरणे; ववऔास योजना तयार औरताना ऄवधऔ चांखल्या तरतुदी समाववष्ठ औरून नखर 
रचना पवरयोजना योग्य रीतीने तयार औरून त्यांची ऄंमलबजावणी पवरणामऔारऔरीत्या व्हावी या 
दृष्टीऔोनातून वनयोजन प्रावधऔरणाच्या माध्यमातून नववन शहरांची वनर्ममती औरणे यासाठी महाराष्र प्रादेवशऔ 
वनयोजन व नखर रचना ऄवधवनयम १९६६ हा औायदा तयार औरण्यात अला. सदर औायद्यात सन २०१४ 
दरम्यान महत्वपूणण सुधारणा औरण्यात अल्या ज्याद्वारे नखर रचना पवरयोजना वववशष्ठ औालावधीत 
जलदरीत्या ऄंमलबजावणी औरणे शक्य होणार अहे. 

वनयोजन प्रावधऔरणाच्या ऄवधसूवचत के्षत्रातील मंजूर ववऔास योजनेची ऄंमलबजावणी 
औरण्याऔरीता ऄथवा ज्या जवमनीवर ववऔास होवू गातला अहे चऔवा अधीच ववऔवसत झालेल्या अहेत 
ऄशा वठऔाणी ऄवधवनयमाच्या  तरतुदींनुसार सूक्ष्म-स्तरीय वनयोजन अवण जमीन ऎऔत्रीऔरण अवण 
पुनखणठन/पुनर्मवतरण यासह नखररचना पवरयोजना ऄवलंबल्या जातात. 

नखररचना पवरयोजना  जमीन मालऔांनी संयुक्तीऔपणे औेलेला संऔल्पनात्मऔ जमीन ववऔास 
प्रऔल्प अहे. या प्रऔल्पात वनयोजन प्रावधऔरण जमीन मालऔांच्या वतीने मध्यस्थ म्हणून औाम औरते. 
सावणजवनऔ प्रयोजनाच्या जाखा प्रावधऔरणास वनयोजन औरण्यासाठी सहजतेने वमळणे हा योजनेचा हेतू अहे . 
योजनेतील जमीन ऎऔत्रीऔरण औरून  वववशष्ट सूत्रानुसार पुनखणठीत व ववतरीत औेली जाते . नखररचना 
पवरयोजना  शासनातिे मंजूर औेल्या जातात  

शहरी के्षत्राचा सुवनयोवजत ववऔास साधणे या ऄंवतम ईदे्दशासाठी  ऄवधवनयमात ऄनेऔ 
वियाऔलपांचा समावेश अहे. त्यात ववऔास योजना तयार औरणे, ववववध काजखी अवण सावणजवनऔ 
वापरासाठी जमीन वाटप औरणे, नखररचना पवरयोजना तयार औरणे अवण पवरसराच्या ववऔासासाठी तरतुदी 
औरणे या खोष्टींचा समावेश अहे. 

नखर ववऔास ववभाखासोबत झालेल्या चचेऄंती वसडऔोतिे मंजूर  ऄंतवरम ववऔास अराकडयाची 
नखर रचना परीयोजनेद्वारे ऄंमलबजावणी औरण्याचा वनणणय गेण्यात अला अहे. वसडऔो यामध्ये जमीन 
ऎऔत्र औरणे, वनयोवजत ववऔास अवण भौवतऔ पायाभूत सुववधा वनमाण औरणे यासह सुलभऔ (िॅवसवलटेटर) 
म्हणून भूवमऔा पार पाडणार अहे. वसडऔोतिे, वऔमान १५ मीटर रंुदीच्या रस्त्यांसह सवण  पायाभूत सुववधा 
ववऔवसत औरण्यात येतील. जमीन मालऔांतिे जमीन ववऔवसत औरण्यासाठी समान योखदान वदले जाइल व 
त्यांना मूळ भूकंडाच्या ४० % भूकंड हा ऄंवतम भूकंड म्हणून देण्यात येइल. ऄंवतम भूकंड हा वनयवमत 
अऔाराचा व बांधऔाम औरण्यायोग्य ऄसेल अवण तो शक्यतो मूळ जाखेवर देण्यात येइल. सद्यक्स्थतीत 
ऄक्स्तत्वात ऄसलेले बांधऔाम संरवक्षत व्हावे म्हणून ऄंवतम भूकंडाचे समायोजन हे त्या बांधऔामाभोवती 
औरण्यात येइल. संपूणण ऄंतवरम ववऔास योजनेतील ववऔास येत्या औालावधीत साधारणत: १० ते १२ 
नखररचना परीयोजनेंच्या माध्यमातून साधण्याचा वसडऔोचा मानस अहे. 

   

  



 

 

1.  नैना प्रकल्प म्हणजे काय? 

महाराष्र शासनातिे वद. १०.०१.२०१३ च्या ऄवधसूचनेद्वारे रायखड वजल्हयातील २५६  तर ठाणे 
वजल्हयातील १४  खावांतील वमळून ५६० चौ.वऔ.मी. हे नवी मंुबइ ववमानतळ प्रभाववत के्षत्र (नैना) म्हणून 
ऄवधसूवचत औरण्यात येवून या के्षत्राऔरीता प्रादेवशऔ ववऔास व नखर रचना ऄवधवनयमाच्या औलम ४०(१) 
(क) ऄंतखणत वसडऔोची ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वनयुक्ती औरण्यात अली. तदनंतर वद १७ 
िेबु्रवारी २०१६ व १८ माचण २०१६ च्या शासऔीय अदेशान्वये MSRDC ची ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण 
म्हणून वनयुक्ती औेल्यामुळे नैना प्रऔल्पाची व्याप्ती २२४ खावांसह ४७४ चौ.औी.मी के्षत्राऔरीता मयावदत 
रावहले. 

2. नैना प्रकल्पात रसडकोचे कायय काय आहे?  

महाराष्र शासनाने नैना प्रऔल्पाऔरता वनयुक्त औेलेले ववशेष  वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून 
ऎमअरटीपी ऄवधवनयम,१९६६ मधील तरतुदीनुसार प्रऔल्पाचा  ववऔास अराकडा व ववऔास वनयंत्रण 
वनयामवली तयार औरणे, ववववध प्रऔारच्या परवानग्या देणे, ववऔास वनयंत्राण व वनयमन औरणे अवण रस्ते, 
शाळा, रूग्णालये, िीडांखणे, ईद्याने, जल शुध्दीऔरण औें द्र, मलवन:सारण यंत्रणा आत्यादी भौवतऔ अवण 
सामावजऔ पायाभूत सुववधा पुरववणे आ. जबाबदा-या वसडऔोवर सोपववण्यात अल्या अहेत.  

3. रसडको महामंडळाच्या रनयकु्तीपवूी नैना के्षत्राकरीता कोणते प्रारधकरण काययरत होते? 

वसडऔोची नैना प्रऔल्पाऔरीता ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वनयुक्ती औरण्यापूवी नैना 
के्षत्राऔरीता वजल्हावधऔारी रायखड यांना ऎमअरटीपी ऄवधवनयमाच्या औलम १८ ऄंतखणत मंुबइ महानखर 
प्रदेशाऔरीता मंजूर औरण्यात अलेल्या ववऔास अराकडयातील के्षत्रीय तरतुदी अवण ऎमऎमअरडीतिे 
तयार औरण्यात अलेल्या संबवधत प्रचवलत ववऔास वनयंत्रण वनयमावलीच्या ऄधीन राहून परवानग्या देण्याचे 
ऄवधऔार होते.  

4. नैना प्रकल्पात सहभागी होणा-या भधूारकांना कोणते लाभ होणार आहेत? 

नैना प्रऔल्पातील ववऔास प्रारुपामध्ये सहभाखी होउन भूधारऔांना त्यांच्या जवमनीचा ववऔास क्षमता 
वृध्ध्दखत औरण्याची संधी वमळणार ऄसून त्यामुळे सध्या प्रचवलत ऄसलेल्या चटइ के्षत्र वनदेशांऔातही वाढ 
होणार अहे. जवमनीची ववऔास क्षमता न खमावता अपली जमीन स्वेच्छेने भौवतऔ व सामावजऔ सेवा 
सुववधा ववऔवसत औरण्याऔरीता हस्तांतरीत औरण्याची संधी भूधारऔांस यामुळे वमळणार अहे. याबद्दलचे 
ऄवधऔ समालोचन पुढील प्रशनोत्तरांमध्ये सववस्तरपणे समजावून देण्यात अले अहे. 

5. मुंबई महानगर प्रदेशाच्या आराखड्यानसुार नैनामधील जरमनींची  रवकास क्षमता रकती 
होती? 

मंुबइ महानखर प्रदेशाच्या अराकड्यानुसार सवणसाधारणपणे जवमनींचे वखीऔरण खावठाण, 
खावठाणापासून २०० मीटर पयंतचेपवरगीय के्षत्र नाखरी के्षत्र -१ (यु-१ ) नाखरी के्षत्र(यु-२), हरीत के्षत्र-१ व २ 
(जी १- जी २) याप्रमाणे औरण्यात अलेले होते. नाखरी के्षत्रात भाडेतत्वावरील खृहवनमाण प्रऔल्प व औाही 
वठऔाणी ऎऔाक्त्मऔ नखरवसाहत प्रऔल्प यांचा समावेश होता. 

खावठाणापासून २०० मी. च्या अतील जवमनींचा चटइ के्षत्र वनदेशांऔ १.०० आतऔा होता. यु- १ अवण 
यु-२ के्षत्रांत, जवमनींच्या के्षत्रिळानुसार, ०.२० ते ०.३५ चटइके्षत्र वनदेशांऔ लाखू होता.  



 

 

जी-१ व जी-२ के्षत्रामध्ये पयावरण ववषयऔ बाबी ववचारात गेता जवमनीची ववऔास क्षमता 
ढोबळमानाने ०.०५ ते ०.१ या श्रेणीमध्ये होती.  

ऄशा प्रऔारे वसडऔो वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वनयुक्त होण्यापूवी ऎमऎमअर योजनेनुसार, 
जमीनधारऔांना ईपलब्ध ऄसलेली ववऔास क्षमता िारच औमी होती अवण भौवतऔ अवण सामावजऔ 
पायाभूत सुववधा पुरववण्यासाठी औोणतेच प्रावधऔरण नव्हते. 

6. अंतरीम रवकास आराखडा का तयार करण्यात आला? 

पनवेल लखतच्या ३६.८३ चौ.वऔ.मी. (३६८३ हेक्टर) के्षत्राचा जलद ववऔास औरण्याची माखणी 
लक्षात गेत तेथे वसडऔोद्वारे पुरववण्यात येत ऄसलेल्या सद्यक्स्थतील पायाभूत सुववधांचा ववस्तार औरण्याची 
संभाव्यता ऒळकून तेथे पथदशी प्रऔल्प राबववण्याऔरीता ऄंतवरम ववऔास अराकडा तयार औरण्यात 
अला.  

7. अंतररम रवकास आराखडयामध्ये कोणत्या गावांचा समावेश करण्यात आला आहे? 

रायखड वजल्हयाच्या पनवेल तालुक्यातील पुढील खावांचा ऄंतवरम ववऔास अराकडयामध्ये 
समावेश अहे.  

अन ुक्र. गाव अन ुक्र. गाव 
१ अदइ १३ मोहो 
२ अऔुली १४ नेरे 
३ बेलवली १५ पळस्पे 
४ बोनशेत १६ पालीकुदण 
५ बोले १७ पालीदेवद 
६ वचकले १८ सांखडे 
७ वचपळे १९ वशलोत्तर रायचूर 
८ डेरवली २० वशवऔर 
९ देवद २१ ईसलीकुदण 
१० औोळके २२ ववचुंबे 
११ औोन २३ ववहीगर 
१२ औोप्रोली 

 

यातील औाही खावांचा औाही भाख माथेरान पयावरण संवेदनशील के्षत्रात (MESZ) समाववष्ठ अहे.   

8. माथेरान पयावरण संवेदनशील के्षत्राची सीमा कोणी ठररवली व त्यातील परवानग्या कोण 
देते? 

मंुबइ महानखर प्रादेवशऔ ववऔास प्रावधऔरण तसेच नखर ववऔास ववभाख महाराष्र शासन यांनी 
सादर औेलेल्या प्रस्तावानुसार औें द्र शासनाच्या पयावरण, वने व वातावरण बदल (MoEF&CC), नवी 
वदल्ली यांच्याऔडून माथेरान पयावरण संवेदनशील के्षत्राची सीमा ठरववली जाते. मंुबइ महानखर प्रादेवशऔ 
ववऔास प्रावधऔरण, वजल्हावधऔारी रायखड व आतर ऄवधऔा-यांची सवमती माथेरान पयावरण संवेदनशील 
के्षत्रातील परवानखी प्रस्तावाबाबत वनणणय गेते.  माथेरान पयावरण संवेदनशील के्षत्राची सीमा बदलणे चऔवा 



 

 

त्या के्षत्रात परवानग्या देणे ही बाब वसडऔोच्या ऄकत्यारीत येत नाही.  माथेरान पयावरण संवेदनशील 
के्षत्राची सीमा पाळणे वसडऔोस बंधनऔारऔ अहे.  

9. रसडको नवी मुंबईतील १२.५% योजना, पषु्पक योजना (२२.५%) व नैना स्वेच्छासहभाग 
मॉडेल यांची तलुना कशी करता येईल? 

१२.५% योजने ऄंतखणत जमीन मालऔांऔडून संपावदत औरण्यात अलेल्या जमीनीपैऔी, ईदाहरणाथण 
जर प्रत्येऔी २००० चौ.मी.चा भूकंड देण्यात अला तर ऄशा प्रऔारच्या जवमनीऔरीता १.५ चटइ के्षत्र 
वनदेशांऔासह ऎऔूण बांधीव के्षत्राच्या १५% आतऔे के्षत्र वावणक्ज्यऔ वापराऔरीता लाखू होते तर २६२.५ 
चौ.मी. आतऔे बांधीव के्षत्र वनमाण औरता येते. वाटप औरण्यात अलेल्या जवमनी ६० वषाच्या भाडेपट्टा 
औराराने देण्यात येतात.  

२२.५% पुष्पऔ योजने ऄंतखणत जमीन मालऔांऔडून संपावदत औरण्यात अलेल्या जवमनीपैऔी 
प्रत्येऔी २००० चौ.मी. जमीनीच्या मोबदल्यात भौवतऔ व सामावजऔ सुववधांसह ३१५ चौ.मी. चा भूकंड 
देण्यात येतो. ऄशा भूकंडावर २.० चटइ के्षत्र वनदेशांऔासह ऎऔूण बांधीव के्षत्राच्या १५ % आतऔे के्षत्र 
वावणक्ज्यऔ वापराऔरीता ऄनुजे्ञय ऄसते. वाटप  औरण्यात अलेले भूकंड ६० वषाच्या भाडेपट्टा औराराने 
देण्यात येतात,  तर या भूकंडांवर ६३० चौ.मी. आतऔे बांधीव के्षत्र वनमाण होते. 

स्वेच्छासहभाख नैना योजनेत सहभाखी होणा-या २००० चौ.मी च्या जमीन मालऔास ६२० ते ६४० 
चौ.मी. पयणतचे वनव्वळ के्षत्रिळाचा ऄंवतम भूकंड वमळू शऔतो. रेकांऔनातील ऄंतखणत रस्ते, मोऔळया 
जाखा, सुववधा भूकंडाचा ववऔास जमीन मालऔांनी औरावयाचा अहे.  वनव्वळ भूकंड के्षत्रावरील चटइ के्षत्र 
वनदेशांऔ ३.२- ३.० पयंत लाखू राहील अवण त्या भूकंडावरील भूवापर त्या झोन मधील ऄनुजे्ञय 
भूवापरानुसार राहील. देउ औरण्यात अलेल्या भूकंडाचे स्वरुप फ्री-होल्ड ऄसेल व त्यास नवीन प्रापटी औाडण 
देण्यात येइल.  

सद्या राबववल्या जात ऄसलेल्या नखर रचना पवरयोजने ऄंतखणत सहभाखी होणा-या प्रत्येऔ २००० 
चौ.मी. जमीनीच्या मोबदल्यात २.५ चटइ के्षत्र वनदेशांऔ ऄनुजे्ञय ऄसलेला ८०० चौ. मीटरचा ऄंवतम भूकंड 
वमळतो. अराकडयामध्ये ऄंतभूणत रस्ते, कुल्या जाखा व सामावजऔ सुववधा वसडऔोतिे ववऔवसत औरण्यात 
येणार अहे. वाटप औरण्यात येणारा ऄंवतम भूकंड फ्री-होल्ड ऄसेल व भूधारऔाला त्याबददलचे नवीन 
मालमत्ता पत्र वदले जाइल. ऄवंतम भूकंडावर वनमाण होणारे बांधीव के्षत्र २००० चौ.मी. आतऔे ऄसेल.  

10. ऐच्च्छक नैना योजना व नगर रचना परीयोजना यांमध्ये कोणता फरक आहे? 

मंजूर झालेली नैना योजना व नखर रचना परीयोजना हया ऎऔाच नाण्याच्या दोन बाजू अहेत. दोन्ही 
योजनांचा ईदे्दश जवमनीचे ऎऔवत्रऔरण व पुनणरचना हा ऄसून त्याद्वारे सवण जमीन मालऔांना त्यांच्या जवमनींचे 
चटइ के्षत्र वनदेशांऔ  न खमावता 
बांधऔाम योग्य भूकंड  वमळतो व 
सवात महत्वाचे म्हणजे ववऔास 
अराकडयातील सावणजवनऔ सेवा 
सुववधा आ. साठीचे अरवक्षत भूकंड 
शहराच्या ववऔासाऔवरता ईपलब्ध 
होतात.   



 

 

शहराचा वनयोजनबध्द ववऔास साधण्याऔरीता तसेच भौवतऔ व सामावजऔ सुववधा जलद खतीने 
ईपलब्ध औरण्यासाठी मोठया प्रमाणावर जमीन ऎऔवत्रऔरणाच्या माध्यमातून वनयोजन प्रावधऔरणास नखर 
रचना पवरयोजना प्रस्तुत औरण्यास पुढाऔार घ्यावा लाखतो. नैना योजनेच्या तुलनेत नखर रचना पवरयोजनेच्या 
माध्यमातून जमीन मालऔांस ऄवधऔ वनव्वळ के्षत्रिळाचा  ववऔवसत भूकंड वमळतो.   

11. रसडकोस नगर रचना पररयोजना का प्रस्ततु करावी लागली? 

२३ खावांचा ऄंतवरम ववऔास अराकडयास मंजुरी प्राप्त झाल्यानंतर जमीन मालऔांऔडून वसडऔोस 
ववववध स्वरुपाचे प्रवतसाद प्राप्त झाले. 

ऄ) ऄल्प भूधारऔांनी त्यांच्याऔडे ऄसलेली वनधीची औमतरता, पुरेसे तांवत्रऔ ज्ञान नसणे तसेच 
जमीन ऎऔवत्रऔरणाऔरीता पुढाऔार गेणा-या व्यध्क्तची ववशवासाहणता या बाबींचा ववचार 
औरुन सदर योजना राबववण्याऔरीता वसडऔोनेच पुढाऔार घ्यावा ऄशी माखणी औेली. 

अ) अपापसातील वाद/ मतभेदांमुळे भूधारऔ ऎऔत्र येवू शऔत नव्हते. 
आ) प्राप्त झालेल्या नैना योजनेचे  प्रस्ताव संलग्न नसून ववकुरलेल्या जाखी होते.  
इ) ववऔासऔांतिे भूकंड ऎऔवत्रऔरण प्रिीया पूणण होत नव्हती.  
ई) ववषम अऔाराच्या जमीनींचे ऎऔवत्रऔरणामुळे सुव्यवक्स्थत वनयोजन होत नव्हते.  
उ) जमीनीस  ऄवधऔृत प्रवेश प्राप्त होण्यास ऄडचण होती. 
ऊ) औमी के्षत्रिळ ऄसलेल्या भूधारऔांना आतर सामाइऔ मालऔांची संमती वमळत नव्हती. 
ऋ) हे प्रस्ताव ववकुरलेल्या वठऔाणचे ऄसल्यामुळे सोयी-सुववधांचा ऎऔाक्त्मऔ ववऔास साधता 

येत नव्हता.  

याप्रऔारे जमीन मालऔांऔडून प्रवतसाद वमळाल्याप्रमाणे २३ खावांच्या मंजूर ववऔास 
अराकडयातील सोयी - सुववधांचा ववऔास जमीन ऎऔवत्रऔरणाच्या माध्यमातून औरण्यासाठी 
वसडऔोने पुढाऔार गेणे अवशयऔ अहे व नखर रचना पवरयोजनेच्या ऄनुषंखाने  औायदयात  
झालेल्या सुधारणा लक्षात गेवून वसडऔोने जमीन ऎऔवत्रऔरण योजना  प्रस्तुत औरावी ऄसे महाराष्र  
शासनाच्या नखर ववभाख ववभाखाने सुचववले.  
नैना योजनेतील वैवशष्टे व त्यातील िायदे लक्षात गेवून वसडऔोने जमीन ऎऔवत्रऔरण तसेच 
पुनण:रचना नखर रचना पवरयोजनेच्या माध्यमातून औरावी ऄसा शासनाने सल्ला वदला. यानंतर 
शासनाने प्रारुप नखर रचना पवरयोजनेस मंजूर औरण्याचे स्वत:चे ऄवधऔार ईपाध्यक्ष तथा 
व्यवस्थापऔीय संचालऔ  वसडऔो, यांना प्रदान औेले. 

12. नगर रचना पररयोजनेमध्ये सहभागी होण्याचे कोणते फायदे आहेत? 
ऄ) सवण जवमन मालऔांचे शहर ववऔासास समान योखदान.  
अ) सवण जवमन मालऔांना समान िायदा. 
आ) सवण पायाभूत सोयी सुववधांचा ववऔास  वसडऔो मािण त.  
इ) 40% जमीन के्षत्रिळाचा वनयवमत व बांधण्यायोग्य 2.5 चटइ के्षत्र वनदेशांऔापयणतचा 

ऄंवतम भूकंड. 
ई) अंतिम भखंूड शक्यिोवर जमीन मालकांच्या मळू तिकाणी देण्याचा प्रयत्न करणे, िसेच  

अस्तित्वाि  असलेल्या बांधकामाचे संरक्षण करुन अंतिम भखंूडाचे आरेखन करणे.  
उ) 10% मोकळी जागा व 5% सोयी सतुवधा क्षेत्र सामातयक वापरासािी. 



 

 

ऊ) एका भधूारकाच्या मालकाची वेगवेगळया तिकाणी असलेल्या जमीनींचे चटई क्षेत्र 
तनदेशांकाचा कमाल वापर करिा यावा म्हणनू एकतत्रकरण करिा येणे शक्य .  

ऋ) चटई क्षेत्र तनदेशांक वापरिा यावा यासािी  इमारिीच्या सामातसक अंिराि तशतिलिा. 
ऌ) 4,000 चौ.मी. हून अतधक क्षेत्रफळाच्या अंतिम भखंूडावर अंिगगि मोकळया जागा ककवा 

आर्थिकदृष्टया दबुगल घटकांसािी घरकुल वेगळयाने देण्याची गरज नाही.   
 

13. नगर रचना पररयोजना तयार करताना रसडकोने कोणती तत्वे अवलंबलेली आहेत ? 
ऄ) जवमनीचा ववऔास औरण्यासाठी सवण जमीन मालऔांचे  समान योखदान  
अ) वन जमीन, जलाशये, वैध परवानखी ऄसलेली ऄक्स्तत्वातील ऄवधऔृत बांधऔामास बाधा 

पोहचणार नाही. 
आ) सवण जवमन मालऔांना मूळ जवमनींच्या ४० % ऎवढा ऄंवतम भूकंड वमळणार 
इ) जमीन मालऔास त्यांच्या वऔतीही मोठया के्षत्रिळाच्या ऄंवतम भूकंडावर मोऔळया जाखा, 

सुववधा के्षत्र, सामावजऔ गरऔुल वेखळयाने देण्याची खरज नाही. 
ई) ऄंवतम भूकंडावर ऄनुजे्ञय चटइ के्षत्र वनदेशांऔ २.५ (मूळ जमीन के्षत्राच्या तंतोतंत ४० % 

एवढा ऄंवतम भूकंड ऄसल्यास) तरी सुध्दा ऄंवतम भूकंड जर मूळ जमीन के्षत्राच्या ४० % 
पेक्षा जास्त चऔवा औमी ऄसेल तर ऄनुजे्ञय चटइ के्षत्र वनदेशांऔात ऄनुिमे त्या प्रमाणात 
गट चऔवा वृद्धी होणार. 

उ) शक्यतो ऄंवतम भूकंड हा  मूळ जाखेवर देण्यात येतो. 
ऊ) १० % मोऔळी जाखा व ५ %  सोयी सुववधा सामावयऔ वापरासाठी 
ऋ) शक्यतो ऄक्स्तत्वातील बांधऔामे संरवक्षत औरणे- ऄक्स्तत्वात  ऄसलेल्या बांधऔामाभोवती 

ऄंवतम भूकंड देणे. 
ऌ) ऄंवतम भूकंड हा वनयवमत अऔाराचा व बांधऔाम योग्य देणे. 
ऍ) खॅस पाइपलाइन, नदी व पूर  रेषा (ब्लू लाइन) यामध्ये क्स्थत जमीन, ऎमऎसइबी औॉवरडॉर 

यांमुळे प्रभाववत होणा-या जवमनींऔरीता दावयत्वमुक्त ऄंवतम भूकंड देण्यात येतो. 
ऎ) चटइ के्षत्र वनदेशांऔाचा औमाल वापर औरता यावा म्हणून ऎऔा जमीन मालऔाची 

वेखवेखळया वठऔाणी ऄसलेल्या जवमनींना ऎऔवत्रत ऄंवतम भूकंड देण्यात येतो. 
ए) ७/१२ ईता-यातील के्षत्राच्या अधारे ऄंवतम भूकंडाची ४०% पात्रता ठरववण्यात  येते. 
ऐ) योजनेत औोणीही भूधारऔ भूवमहीन होत नाही.  
ऑ) योजनेतील जमीनीवर सादर झालेल्या ववऔास परवाना प्रस्ताव ज्यात ऄसेसमेंट 

अडणर/डीमांड/सुचना पत्र वदलेले अहेत ऄशा प्रस्तावास प्रचवलत वनयमावली नुसार 
ववऔास परवाने वदले जाउ शऔतात. यात नमूद  औेल्याप्रमाणे ववऔास परवाने प्रस्ताव 
ऄंवतम क्स्थतीत नसतील तर िक्त ववऔास परवानखी प्रस्ताव सादर औेला म्हणून ऄशा 
प्रऔारच्या जवमनी  नखर रचना परीयोजनेतून वखळता येणार नाही. 

ऒ) ऄवभयांवत्रऔी ववभाखाद्वारे नखर रचना परीयोजनेतील जमीनीचे सपाटीऔरण औरतांना ऄंवतम 
भूकंडाची पातळी नदीच्या लाल रेषेपेक्षा वर राहील ऄशा पध्दतीने जमीनीचे सपाटीऔरण 
औेले जाइल.  

ओ) मल्टीमोडल औॉरीडॉर (MMC) अवण १:५  प्रमाणाचे डोंखर ईतार ऄवधऔ १०० िुटाचा 
बिर यातील जमीनी नखररचना पवरयोजनेतून वखळण्यात येतील. 



 

 

ऄं) ऄंतरीम ववऔास अराकडयातील वनयोजन मानऔाप्रमाणे पवरयोजनेतील येणारी संभावी 
लोऔसंख्येच्या ऄनुषंखाने सामावजऔ सुववधा, तसेच ऄवभयांवत्रऔी सुववधांची तरतुद जसे 
शक्य होइल त्याप्रमाणे औरण्याचे प्रयोवजले अहे. 

ऄः) शक्यतो औमीत औमी १५.००  मी रंुदीचा रस्ता अरेकीत औेला जाइल. औाही ऄपवरहायण 
वठऔाणी १२.००  मी. रंुदीच्या रस्त्यांचा ववचार औरता येइल. 

ऄऄ) ज्या ज्या वठऔाणी शक्य अहे. त्या वठऔाणच्या प्रमुक रस्त्यांची रंुदीत वाढ औरण्यात  येइल. 
अअ) ऄंतरीम ववऔास अराकडयातील ऄवनयवमत अऔारांचे अरक्षणात सुधारणा औरुन 

व्यवक्स्थत व वनयमीत औरता येइल. 
आआ) अदीवासी जमीनी तसेच प्रवतबंधीत औायणऔाळाच्या जमीनीचे आतर जमीनीत ऎऔत्रीऔरण 

औेले जाणार नाही. 
इइ) वन जमीनी सभोवताल ऄवतवरक्त मोऔळया जाखा रेकांवऔत औरुन संयुक्क्त्तऔ वन 

व्यवस्थापनाच्या माध्यमातून वापरण्या योग्य ईदयाने वनमाण औेले जातील. 
ईई) ऄक्स्तत्वातील खावठाण तसेच ऄक्स्तत्वातील ववऔवसत आमारतीस प्रवेश माखण वदले जातील. 
उउ) स्थावनऔ खावऔ-यांसाठी खावठाणासभोवताली  वाचनालय, व्यायामशाळा, दैनंवदन बाजार, 

आत्यादीसाठी  सुववधा के्षत्र प्रस्ताववत औेले जाइल. 
ऊऊ) शक्यतोवर ऄंवतम भूकंड ज्या खावातील मूळ जमीन अहे त्याच खावात अरेकीत औरण्यात 

येइल. जर मूळ जमीनीवर अरक्षण ऄसेल तर ऄंवतम भूकंडाचे अरेकन मूळ जमीन 
चऔमती समान चऔवा त्यापेक्षा जास्त चऔमत ऄसलेल्या जमीनीवर वदले जाइल. 

ऋऋ) ऎऔवत्रऔरण औरताना ज्या मूळ जमीनीचे के्षत्र जास्त अहे त्या वठऔाणी ऎऔवत्रतपणे देण्यात 
येणा-या ऄंवतम भूकंडाचे  स्थान अरेकीत औरण्यात येइल. 

ऌऌ) जर योजनेत ऎकादया जमीनीचा औाही भाख समाववष्ठ ऄसल्यास ऄशा भाख जमीनीचे 
अरेकीत औेलेल्या के्षत्राप्रमाणे पात्रता औाढली जाते.  
 

14. नगर रचना परीयोजना राबरवण्याच्या कालमयादा काय आहे? 

अ.क्र. टप्पा मरहनयांचा कालावधी 
मदुत 

वाढीरवना 
मदुत 

वाढीसह 
१ संचालऔ मंडळ बैठऔीत आरादा जाहीर औरणे ० ० 
२ संचालऔ नखर रचना यांच्याशी ववचारवववनमय औरुन मसुदा 

योजना तयार औरणे व राजपत्रामध्ये प्रवसध्द औरणे 
९ १२ 

३ सूचना/ हरऔती ववचारात गेउन ईपाध्यक्ष तथा व्यवस्थापऔीय  
संचालऔ यांना मसुदा योजना सादर औरणे. 

१२ १५ 

४ मसुदा योजनेस ईपाध्यक्ष तथा व्यवस्थापऔीय  संचालऔ यांना 
मसुदा योजना सादर औरणे. 

१५ १८ 

५ लवादाची वनयुक्ती औरणे १६ १९ 
६ लवादाची प्रारंवभऔ योजना २५ ३१ 
७ प्रारंवभऔ योजनेस शासनाची मंजुरी २७ ३० 
८ ऄंवतम योजना तयार औरणे ३४ ३७ 
९ ऄंवतम योजनेस शासनाची मंजुरी ३७ ४० 



 

 

15. मंजरू प्रारुप नगर रचना पररयोजनेचे महत्व काय आहे ? 

ईपाध्यक्ष तथा व्यवस्थापऔीय संचालऔ यांची प्रारुप नखर रचना पवरयोजनेस मंजुरी प्राप्त 
झाल्यानंतर योजनेतील भौवतऔ सुववधा जसे रस्ते, मलवन:स्सारण, पथवदवे, जलवावहनी यासारख्या भौवतऔ 
सुववधा ववऔवसत औरण्याचे औाम ववऔास प्रावधऔरण सुरु औरु शऔते.  

16. लवादाचे कायय काय आहे? 

लवादाची प्रारूप योजनेस मंजुरी वमळाल्याच्या तारकेपासून ऎऔ मवहन्याच्या अत राज्य शासनातिे 
वैधावनऔरीत्या वनयुक्ती औेली जाते. लवादाचे औायण व्यापऔ ऄसून महाराष्र  प्रादेवशऔ वनयोजन व नखर 
रचना ऄवधवनयमांच्या औलम ७२ पासून पुढे लवादाची  औाये नमूद औरण्यात अली अहेत. परंतु नखर रचना 
पवरयोजनेचे प्राथवमऔ योजना व ऄंवतम योजना ऄसे ववभाजन औरणे, औोणताही वनणणय गेण्यापूवी 
त्याबाबतच्या सूचना/हरऔती नोंदवून जमीन मालऔांची सुनावणी गेणे, प्राथवमऔ योजना तसेच लवादाऔडून 
तयार औरण्यात अलेली ऄंवतम योजना नाखवरऔांना मावहत औरुन देण्यासाठी प्रवसध्द औरणे, सावणजवनऔ 
वापराऔरीता चऔवा प्रावधऔरणाऔवरता वाटवपत/ अरवक्षत औरण्यात अलेले भूकंड व ऄंवतम भूकंड वनक्शचत 
औरणे, या भूकंडांचे वसमांऔन औरणे, औोणत्या व्यक्क्तला/ व्यध्क्तना व औेव्हा ऄंवतम भूकंड वाटवपत 
औरावयाचा तसेच सामावयऔ मालऔीमधील त्यांचा वहस्सा वनक्शचत औरणे, योजनेमध्ये नमूद ववऔास औामे 
संबंवधत प्रावधऔरणऔडून पूणण औरुन गेण्यासाठी औालावधी वनक्शचत औरणे अवण तयार औरण्यात अलेली 
प्राथवमऔ योजना राज्य शासनाच्या मंजुरीऔरीता सादर औरणे, ही लवादाची प्रमुक औाये अहेत.  

17. अंरतम भखंूडावर चटई के्षत्र रनदेशांक वापरता यावा याकरीता कोणत्या सवलती देण्यात 
येतील? 

भूकंड धारऔास चटइ के्षत्र वनदेशांऔाचा पुरेपूर वापर औरता यावा याऔरीता ऄंवतम भूकंड ववऔवसत 
औरतेवेळी ईंच  आमारतींचे बांधऔाम कचण वाढू नये   म्हणून प्रस्ताववत आमारतींच्या समासांच्या जाखेबाबतचे 
वनयम (ऄक्ग्नसुरक्षा ववषयऔ बाबीत तडजोड न औरता) वशवथल औरण्यात येतील.   

18. भधूारकास रमळणारे अंरतम भखंूड फ्री होल्ड असतील की लीज होल्ड?  

जमीन मालऔांना वमळणारे ऄंवतम भूकंड हे फ्री होल्ड जमीनी ऄसतील. सदर ऄंवतम भूकंड हे 
जमीन मालऔांनी स्वत: ववऔवसत औरावयाचे औी ववऔासऔासह संयुक्तवरत्या ववऔवसत औरावयाचे तसेच ते 
वऔती औालावधीत ववऔवसत औरावयाचे  हे ठरववण्याचे पूणण स्वातंत्र्य जमीन मालऔांना ऄसणार अहे. नवी 
मंुबइ प्रऔल्पातील भूकंडाशी तुलना औरता सदर ऄंवतम भूकंड हे फ्री- होल्ड ऄसल्याने त्यांऔरीता  औोणतेही 
हस्तांतरण शुल्औ लाखू ऄसणार नाही व हे भूकंड ववऔवसत औरण्यासाठी वसडऔोतिे औोणत्याही प्रऔारची 
औालमयादा ठरवून वदली जाणार नाही. यामुळे नवी मंुबइ प्रऔल्पातील भूकंडांना लाखू ऄसलेले ऄवतवरक्त 
भाडेपटटा ऄवधशुल्औ (ॲवडशनल लीज वप्रवमयम) या भूकंडांना लाखू ऄसणार नाही.  

19. जमीन मालकांना अंरतम भखंूड वाटप करतेवेळी त्यांना कोणत्याही प्रकारचे शुल्क ककवा 
बेटरमेंट चाजेस भरावे लागेल का? 

महाराष्र  प्रादेवशऔ वनयोजन व नखर रचना ऄवधवनयम, १९६६ मधील तरतुदींनूसार प्रत्येऔ 
योजनेवेळी नमुना-१ (िॉमण-१) तयार औरणे अवशयऔ ऄसते.  या िॉमणनुसार ४० % जमीनी देणा-या 
मालऔांना सदर वनयमांमध्ये लाखू ऄसलेला मोबदला देय होतो. त्याचप्रमाणे भूकंडावर प्रावधऔरणातिे 
पायाभूत सुववधा ववऔवसत औरण्याची तरतूद औरण्यात अल्याने जमीन मालऔांस देण्यात येणा-या प्रत्येऔ 



 

 

भूकंडाच्या वाढीव मुल्यांचे मुल्यांऔन औरण्यात येते.  सदर औायदयानुसार प्रावधऔरणास भूकंडाच्या वाढीव 
मुल्यांच्या औमाल ५० % शुल्औ बेटरमेंट चाजेस अऔारणे ऄवनवायण अहे. त्यामुळे त्या वेळच्या 
क्स्थतीनुसार, बेटरमेंट चाजेस शुल्औातील िरऔ अवण मोबदला हा प्रावधऔरणास चऔवा जमीन मालऔांस 
देय ऄसेल.  भूधारऔास ऄंवतम भूकंडावर ववऔास परवाना गेतेवेळी हे शुल्औ भरावे लाखेल. 

20. नगर रचना पररयोजना तयार करताना जमीन मालकांचा सहभाग व्हावा यासाठी कोणती 
तरतूद करण्यात आली आहे ? 

परीयोजना तयार औरताना प्रावधऔरणाव्यवतवरक्त योजना भूधाराऔाद्वारे तपासणी होण्यासह तीत 
जमीन मालऔांचा सहभाख होत अहे याची पुरेपूर तरतूद ऄवधवनयमात अहे.  

प्रारूप योजनेच्या वेळी प्रावधऔरणास जमीन मालऔांची चचा औरावयाची ऄसते ज्यामध्ये प्रारूप 
योजनेचा औच्चा मसुदा जमीन मालऔांस दाकववण्यात येतो. त्यानंतर प्राप्त झालेला योग्य सूचनांचा समावेश 
औरून प्रारूप योजना संचालऔ, नखर रचना यांच्याऔडे सल्ला मसलतीसाठी पाठववण्यात येते. संचालऔ, 
नखर रचना यांनी सुचववलेल्या बदलासह प्रारूप योजना ३० वदवसाच्या अत हरऔती व सुचना 
माखववण्यासाठी शासऔीय राजपत्रात प्रवसद्ध औरण्यात येते. ग्राह्य सुचना हरऔतींचा ववचार होवून योजना 
ईपाध्यक्ष तथा व्य. संचालऔ, वसडऔो याना मंजुरीसाठी सादर औरण्यात येते. व्य. संचालऔ प्रारूप योजना 
मंजूर औरण्यापूवी पुन्हा ऎऔदा संचालऔ, नखर रचना यांची सल्लामसलत गेतात. ऄशा प्रऔारे प्रारूप योजना 
मंजूर होण्यापूवी दोन वेळेस जमीन मालऔांसमोर येते व दोन वेळेस संचालऔ नखर रचना, पुणे यांचेऔडे 
पाठववण्यात येते. 

प्रारूप योजाना मंजूर झाल्यानंतर शासनाने वनयुक्त औेलेले लवाद सवण जमीन मालऔांना बोलवून 
त्याना वैयक्क्तऔ सुनावणी देतात. लावादानी वनक्शचत औेलेली योजना शासनातिे मंजूर औरण्यात येते. ऄशा 
प्रऔारे योजनेच्या प्रत्येऔ टप्यावर जमीन मालऔांना संधी वदल्या जातात. 

21. नगर रचना पररयोजनेमधील लाभाथी ओळखण्याकरीता कोणता रनकष आहे? 

ज्या भूधारऔाऔडे ७/१२  चा वैध ईतारा  ऄसेल तो लाभाथी ठरणार अहे. प्रत्येऔ काजखी ऄथवा 
सावणजवनऔ प्रावधऔरण ऄसलेल्या सात बारा धारऔाला मूळ जवमनीच्या ४०  टक्औे के्षत्रिळाचा ऄंवतम 
भूकंड देण्यात येइल. 

22. नगर रचना पररयोजना के्षत्रातील जमीन मोजणीचे सवेक्षण कोणातफे करण्यात येते? 

जमीनीच्या नोंदी तालुऔा वनवरक्षऔ, भूवम ऄवभलेक,यांच्या औायालयाऔडे ऄसल्याने जमीन मोजणी 
सवेक्षणही तालुऔा वनवरक्षऔ, भूवम ऄवभलेक,यांच्यातिे औरण्यात येणार अहे. प्रत्येऔ योजनेऔरीता 
औरण्यात येणा-या जमीन मोजणी सवेक्षणाचे शुल्औ वसडऔो प्रावधऔरण भरते. 

23. जमीन मोजणी ककवा ७/१२ उता-यामध्ये काही तफावत आढळल्यास त्याची दरुुस्ती कोण 
करणार? 

भूवम ऄवभलेकाशी संबंवधत तसेच जमीन नोंदींच्या औाखदपत्रांमध्ये दरुुस्ती औरणे हे औाम वसडऔोच्या 
ऄकत्यारीत येत नाही. जमीन मालऔाने नोंदी ऄद्ययावत  औरणे वा त्यामध्ये दरुुस्ती औरण्याऔरीता संबंवधत 
महसूल ववभाखाशी संपऔण  साधावा अवण सदर दरुुस्ती ऄथवा बदल नखर रचना पवरयोजनेच्या ऄनुषंखाने 
दप्तरी नोंद गेण्याऔरीता त्यासंबंधीची औाखदपते्र  प्रावधऔरणास सादर औरावीत. 



 

 

24. जमीन मालकास त्यांच्या जमीन के्षत्राच्या ४० टक्के पेक्षा जास्त के्षत्रफळाचा अंरतम भखंूड 
देता येईल काय?  

मंजूर ऄंतवरम ववऔास अराकडयातील ववऔसनशील के्षत्रापैऔी ४० टक्औे येवढे के्षत्र 
अरक्षणाऄंतखणत अहे. वसडऔो सदर अराकडयाची ऄंमलबजावणी नखर रचना परीयोजनेच्या माध्यमातून 
औरीत अहे. म्हणून शक्यतोवर अरक्षणाऄंतखणत ऄसलेले ४० % पयणतचे के्षत्र आरादा जाहीर औेलेल्या नखर 
रचना पवरयोजनेत समाववष्ठ औेले जाते. ऄंतरीम ववऔास अराकडयाचे ४० % अरक्षणा व्यवतवरक्त १० % 
पयणतचे के्षत्र अर्मथऔदृष्टया दबुणल वखाऔरीता/औमी ईत्पन्न खटाऔरीता (वस्तुक्स्थवतत हे के्षत्र म्हणजे 
औायदयातील तरतुदीनुसार योजनेतील जमीन मालऔांचे योखदान होय.)  

तसेच नखर रचना पवरयोजना रेकांऔनातील १० % मोऔळया जाखा, ५ % सुववधा भूकंड 
सामाइऔवरत्या ठेवावी लाखत ऄसल्यामुळे जमीन मालऔाने त्यांच्या ऄंवतम भूकंडावर परत वेखळयाने हया 
जाखा ठेवण्याची अवशयऔता नाही. योजनेत सामाइऔवरत्या हया जाखेची तरतुद औरण्यात येत ऄसल्यामुळे 
हया के्षत्राचा ऄवधऔ चांखल्याप्रऔारे ववऔास साधून ववऔास अराकडा स्तरावरील मोऔळया जाखा व सुववधा 
यांच्या प्रमाणात वाढ होते. 

जरी भूधारऔास त्यांच्या मूळ जमीनीच्या बदल्यात वनव्वळ ऄंवतम भूकंड ४० % प्रमाणात प्रस्ताववत 
ऄसला तरी जमीन मालऔास देण्यात येणा-या ऄंवतम भूकंडाऔरीता अवशयऔ ऄसलेल्या मोऔळया जाखा, 
सुववधा के्षत्र व ऄल्प ईत्पन्न खटाऔरीतांचे के्षत्रात सुट देण्यात अली ऄसल्यामुळे जमीन मालऔास प्राप्त 
होणारा भूकंड प्रभाववपणे ४० % प्रमाणाच्या वऔतीतरी जास्त अहे. 

पनवेल तालुक्यातील भूधारऔांची जमीन मालऔी २०० चौ.मी. पयंत औमी ऄसल्याचे लक्षात 
अल्यामुळे हया प्रऔारच्या सवण जमीनीच्या ऄंवतम भूकंडास प्रवेश रस्ता तसेच सामावजऔ ववषयऔ ववचार 
औरुन रेकांऔनात मोऔळया जाखा व सुववधा भूकंड सामाइऔवरत्या ठेवण्यात येत ऄसल्यामुळे वस्तुक्स्थतीत 
४०% पेक्षा जास्त ऄंवतम भूकंड देणे ऄशक्य अहे.  

25. अंरतम भखंूडास सरसकट ३.५ चटई के्षत्र रनदेशांक देता येईल काय? 

वसडऔोची नैना प्रऔल्पाऔरता ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वनयुक्ती होण्याऄखोदर मंुबइ 
महानखर प्रदेशातील जमीनीवरील ऄनुजे्ञय चटइ के्षत्र वनदेशांऔ ०.२ होता. मंजूर ऄंतरीम ववऔास 
अराकडयानुसार ऄनुजे्ञय चटइ के्षत्र वनदेशांऔ ०.५ पयणत वाढववण्यात अला. (०.२ मूळ च.के्ष.वन.+ ०.३ 
शुल्औ अऔारून). तरी सुध्दा स्वेच्छा सहभाखातून जमीन ऎऔवत्रऔरण योजनेतील (औमीत औमी १०.००  
हेक्टर औरीता) भूधारऔ जे ४० % जमीन प्रऔल्पाऔरीता देतील त्यांना त्यांच्या मूळ जमीनीवर च.के्ष.वन. १.०० 
देण्याचे खृहीत धरले होते. अवण जमीन मालऔ त्यांच्या ईवणवरत जमीनीवर च.के्ष.वन वापरण्याची ऄनुमती 
होती.  म्हणून त्यांच्या ६० % जमीनीवर १.७० चटइ के्षत्र वनदेशांऔ ऄनुजे्ञय होता. जमीन मालऔांना नैना 
योजनेतील त्यांच्या औडे ऄसणाऱ्या ६० % जाखेत औमीत औमी १० %मोऔळया जाखा, ५ % सुववधा के्षत्र व 
२० % ऄल्प ईत्पन्न खटाऔरीता अवशयऔ के्षत्र मंजूर ववऔास वनयंत्रण वनयमावलीतील तरतुदीनुसार ठेवणे 
अवशयऔ अहे. या जमीनी ऎऔवत्रऔरण योजनेत सहभाखी होणा-या भूधारऔांना ऄवतवरक्त च.के्ष.वन. साठी 
शुल्औ लाखू नव्हते. 

जमीन ऎऔवत्रऔरण योजना  वखळता ऄंतवरम ववऔास अराकडयातील जमीनीवर च.के्ष. वन. ०.५० 
अहे. प्रऔल्पातील सामावजऔ व भौवतऔ सुववधाच्य तरतुदीऔरीता जमीन मालऔांच्या योखदानाचा ववचार 
होता, प्रावधऔरणाद्वारे मूळ जमीनीऔरीता लाखू औरण्यात अलेला १.०० च.के्ष.वन. प्रमाणे वनव्वळ ४० % 



 

 

ऄंवतम भूकंड औरीता २.५ च.के्ष.वन. प्रस्ताववत अहे. नखर रचना परीयोजनेतील ४० % वनव्वळ भूकंडावर 
आतर सवणसाधारण ववऔासाप्रमाणे ववऔास वनयंत्रण वनयमावलीत नमूद अवशयऔ ऄसलेल्या १० % 
मोऔळया जाखा, ५ % सुववधा भूकंड व २० % ऄल्प ईत्पन्न खटाऔरीता गरऔुल या बाबीं देण्याची खरज 
नसल्यामुळे ऄसा ऄंवतम भूकंड या ऄवतवरक्त देय बाबींनी बोजाववरहीत ऄसेल.  

या व्यवतवरक्त ऄंवतम भूकंडावर १.४ चा हस्तांतरणीय ववऔास ऄवधऔाराचे ऄवतवरक्त चटइ के्षत्र 
वनदेशांऔ वापरल्यानंतर पात्र भूकंडाऔरीता च.के्ष.वन. ३.९ पयणत जावू शऔतो. तसचे वाढीव च.के्ष.वन. औरीता 
औुठलेही शुल्औ अऔारले जात नसल्यामुळे सवण ऄंवतम भूकंडावर ३.५ चा च.के्ष.वन. लाखू औरण्यास 
औुठलेही औारण नाही त्यामूळे याचा ववचार औरणे योग्य नाही.   

26. इमारतीच्या सामारसक अंतरे (साईड मार्जजनस) च्या रनकषास संपणूयपणे सटू रदली जाव ू
शकते का? 

जमीन मालऔांना त्यांच्या ऄंवतम भूकंडावर चटइ के्षत्र वनदेशांऔ संपूणणपणे वापरात यावा यासाठी 
ऄग्नीशामऔाऔरीता अवशयऔ तरतुदीत तडजोड न औरता आमारतींच्या समासातील ऄंतरात सूट प्राप्त 
व्हावी ऄसे प्रस्ताववत अहे.  

नखर रचना पवरयोजनेच्या रेकांऔनात मोऔळया जाखा सामाइऔवरत्या अरेकीत औरण्यात येत 
ऄसल्यामुळे जमीन मालऔाने ऄंवतम भूकंडाऔरीता १० % मोऔळया जाखा ठेवण्याची अवशयऔता नाही. 

अरोग्य व सुरवक्षततेच्या दृष्टीने आमारतीस समासातील जाखा ऄसणे अवशयऔ ऄसल्यामुळे 
समासातील मोऔळया जाखांच्या वनऔषांमध्ये संपूणणपणे सुट देणे योग्य नाही.  

27. स्थारनक ररहवाशयांकडून/ शेतक-यांकडून रवकास शुल्क आरण इतर शुल्क माफ करता येते 
काय?  

महाराष्र प्रादेवशऔ वनयोजन व नखर रचना ऄवधवनयम १९६६ च्या औायदयातील तरतुदीनुसार 
ववऔास परवाने प्रदान औरताना ववऔास शुल्औ अऔारणे अवशयऔ अहे. नखर रचना पवरयोजनेत सहभाखी 
होण्या-या सवण जमीन मालऔांचा प्रऔल्पात समभाख तसे योजनेतून प्राप्त समान िायदे ऄवभपे्रत ऄसल्यामुळे 
ववऔास शुल्औात व्यवसाय वनहाय भेदभाव औरता येत नाही. पात्र प्रऔरणी औायदयात नमूद औेल्याप्रमाणे 
ववऔास शुल्औात ऄशंत: सूट वमळू शऔते म्हणूनच ज्या प्रऔरणी ऄवधवनयमात ववऔास शुल्औात सूट नमूद 
अहे ऄशा प्रस्तावांव्यवतवरक्त आतर प्रस्तावास ववऔास शुल्औ लाखू राहील. म्हणून ऄंवतम भूकंड प्राप्त होणा-
या जमीन मालऔांस भूकंड ववऔास औरतांना ववऔास शुल्औातून सूट देणे औायद्याच्या अधीन ऄसेल.  

28. शेतक-यांना प्रकल्पग्रस्तांचे प्रमाणपत्र आरण नोकरीमध्ये प्राधानय रदले जाणार आहे का? 

नैना प्रऔल्पाऔरीता वसडऔो ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण अहे ऄसून नव नखर ववऔास प्रावधऔरण 
नाही. नैना प्रऔल्पातील जमीनी फ्री होल्ड अहेत. नवे शहराप्रमाणे नैना प्रऔल्पात संपूणण जवमनीचे भूसंपादन 
प्रस्ताववत नाही. मंजूर ववऔास अराकडयातील सावणजवनऔ वापराचे अरक्षणे नखर रचना पवरयोजनेच्या 
माध्यमातून जमीनींची पूनणरचना तसेच पूणणववतरण औरुन सवण जमीन मालऔांना प्राप्त होणा-या ऄंवतम 
भूकंडास त्यांना त्यांच्या मूळ जमीनीचे संभाव्य मुल्य चटइ के्षत्र वनदेशांऔाच्या स्वरुपात प्राप्त होणार अहे.  



 

 

नखर रचना पवरयोजनेत औोणताही भूधारऔ जमीनीपासून वंवचत होत नसल्यामुळे प्रऔल्पग्रस्तांचा 
दाकला देण्याचा प्रशन ईद्भवणार नाही. सदयक्स्थतीत नैना के्षत्रात ऄसे मोठे प्रऔल्प प्रस्ताववत नाही औी 
ज्यामुळे नोऔरीत प्राध्यान्य देयाऔरीता रोजखार वनमाण होइल.   

29. नगर रचना पररयोजनेतील भखंुड रवक्री करावयाची असल्यास भधूारकास रसडकोकडून 
परवानगी घेण्याची आवशयकता आहे काय? 

जमीन मालऔांस प्राप्त होणारा ऄवतम भूकंड फ्री होल्ड स्वरुपाचा राहील म्हणून सदर भूकंड वविी 
औरतांना वसडऔोच्या परवानखीची अवशयऔता नाही.  

30. मलूभतू सरुवधा जसे रवदयतु परुवठा, रस्ते, गटारे, आरोग्य रवषयक तसेच इतर सरुवधा 
रसडकोद्वारे उपलब्ध करण्यात येतील काय? 

नखर रचना पवरयोजनेतील भौवतऔ व सामावजऔ सोयी-सुववधांचा ववऔास औरणे वसडऔो 
प्रावधऔरणाची जबाबदारी अहे 

31. रस्ते इत्यादी भौरतक सरुवधा रसडकोद्वारे कधी रवकरसत केल्या जातील? 

महाराष्र प्रादेवशऔ वनयोजन व नखररचना ऄवधवनयम १९६६ मध्ये वडसेंबर २०१४ दरम्यान सुधारणा 
औरण्यात अली ज्यातील औलम ६८(२) मध्ये प्रारुप नखर रचना परीयोजना मंजूर झाल्यावर योजनेतील 
रस्ते, खटारे, मलवन:सारण  वाहीनी, जलवाहीनी यांना लाखणा-या सवण जवमनी वनयोजन प्रावधऔरणाऔडे 
वबनाबोझा वखण होतील. म्हणूनच प्रारुप योजनेस मंजूरी वमळताच मूलभूत सेवासुववधांचा ववऔास ताबडतोब 
सुरु होवू शऔतो. 

32. प्रकल्पग्रस्त व्यक्तीस रसडकोद्वारे शेतकरी असल्याचे प्रमाणपत्र देता येईल काय? 

नैना प्रऔल्पातील जवमनीचे भूसंपादन प्रस्ताववत नसल्यामुळे औोणीही भूवमहीन होत नाही.त्यामुळे 
शेतऔरी म्हणून प्रमाणपत्र देणे ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वसडऔोच्या औायणऔके्षत येत नाही.  

33. सामारजक सरुवधा भखंूडाचे वाटप रसडको कसे करील? 

अरक्षणा ऄंतणखत ऄसलेल्या सेवा सुववधांच्या भूकंडाचे वाटप नैना प्रऔल्पाऔरीता तयार औरण्यात 
येणा-या भूवम ववल्हेवाट ऄवधवनयमानुसार औरण्यात येइल. सामावजऔ सुववधा जसे औी शाळा, 
महाववदयालये, दवाकाने, आ. औरीता ऄसलेल्या भूकंडांचे वाटप वसडऔो महामंडळाने तयार औेलेले  पात्रता 
ववषयऔ वनऔष व ऄनुषंवखऔ धोरणानुसार औेले जातील.  

34. योजनेतील झाडे, घरे, बोअरवेल इत्यादी करीता रसडकाद्वारे मोबदला रदला जाईल काय? 

नखर रचना पवरयोजनेतील जवमनीचे मुल्यांऔन ऄऔृषऔ जवमनीच्या चऔमतीप्रमाणे औेले जाते. 
देण्यात येणारा मोबदला शुल्औ व बेटरमेंट शुल्औ नखर रचना पवरयोजना वनयम १९७४ मध्ये ऄंतभूणत 
तक्त्याप्रमाणे खणना औेली जाते. जमीन मालऔांना वैयक्क्तऔवरत्या सवण ऄस्तीत्वातील झाडे, ववहीरी आ. 
शासन वनयुक्त लवादाद्वारे सवण सुनावणी वदली जाउन बाबत त्यांच्यामािण त तपासले जावू शऔतात.  



 

 

35. गावठाणाबाहेरील घरांसाठी रसडकोस कुठल्याही प्रकारचे शुल्क न भरता त्यांचे 
रनयरमतीकरण करता येईल का? 

प्रशवमत आमारतीऔरीता वेखळे गोरण अहे. ऄशा प्रऔारच्या आमारतीचे वनयवमतीऔरण औायदयातील 
वनयम व तरतुदी नुसार औेल्या जातात. नखर रचना परीयोजनेतील बांधऔामासभोवताल/आमारती भोवताल 
ऄंवतम भूकंड अरेकीत औेला याचा ऄथण त्या आमारतींचे वनयवमतीऔरणे झाले ऄसे होत नाही.  

36. संररक्षत कूळ असलेल्या जमीनीस अंरतम भखंूड रदला जाव ूश कतो काय? 
 मालऔीचा पुरावा म्हणून ऄंवतम भूकंड देय औरताना ७/१२ ईता-यात नमूद नावे ववचारात 

गेतली जातात.  
 महाराष्् प्रादेवशऔ वनयोजन व नखररचना ऄवधवनयम १९६६ औलम ७१ मधील तरतूद 

वादग्रस्त मालऔी बददल ववशद औरते.  
 योजना औायाक्न्वत औरताना मूळ जमीनीबाबत सवण ऄवधऔार व मालऔी पुनरणवचत ऄंवतम 

भूकंडावर हस्तांतरीत औेली जाते. त्या जमीन मालऔाच्या मूळ मालऔी हक्औाबाबत 
औुठलेही बंधन चऔवा ऄडथळा ऄसल्यास ते तसेच ऄंवतम भूकंडावर हस्तांतरीत होतात. 
त्यामुळे मालऔी वशषणऔामध्ये बदल होत ऄसल्यास योजना मंजूर झाल्यानंतरही 
औायदयातील तरतुदींच्या प्रमाणे मालऔीहक्औ ऄबावधत राहते.  
 

37. शेतकऱयांना योजनेरवषयी मारहती देण्यासाठी रसडकोने कोणती पाऊले उचलली? 

परीयोजनेसंबंधीच्या सुचना स्थावनऔ वृत्तपत्रांत तसेच शासऔीय राजपत्रात प्रवसद्ध औेल्या जातात. तसेच 
सदर सुचना वसडऔो औायालय व संऔेतस्थळावर ईपलब्ध ऄसतात. ७/१२ वर नमूद नावानुसार जमीन 
मालऔांना चचेसाठी व बैठऔीसाठी वैयक्क्तऔ पत्रव्यवहार औेला जातो. योजना तयार औरण्याबाबतची 
गोषणा स्थावनऔ ग्रामपंचायती औायालयांमध्येही ईपलब्ध औरून देण्यात येते. 

परीयोजनेतील सवण जमीनमालऔांना कालीलप्रमाणे ऄवखत औरण्यात येते: 

 नोंदणीऔृत पोस्टद्वारे पत्र पाठववणे चऔवा वैयक्क्तऔवरत्या प्रत्यक्ष पोहोच औरणे 
 स्थावनऔ वृत्तपत्रांमध्ये सूचना प्रवसद्ध औरणे. 
 जमीन मालऔांच्या सभेववषयीचे वेळापत्रऔ सूचनेसह ग्राम पंचायत औायालयांमध्ये प्रदर्मशत 

औरण्यात येते. 
 जमीन मालऔांच्या सभेववषयीचे वेळापत्रऔ सूचनेसह वसडऔो  औायालयामध्ये प्रदर्मशत 

औरण्यात येते. 
 जमीन मालऔांच्या सभेववषयीचे वेळापत्रऔ वसडऔोच्या संऔेतस्थळावर ठेवण्यात येते. 

ऄशा प्रऔारे योजना जाहीर औरताना व्यापऔ प्रचार अवण जाखरुऔता वनमाण औेली खेली अहे. 
जमीनमालऔांना योजनेच्या प्रविया, टप्पे, ऎऔवत्रत भूकंडाचे िायदे, ववऔास वनयंत्रण वनयमावलीतील 
वशवथलता, वाढीव चटइ के्षत्र वनदेशांऔासह जवमनींची ववऔसनवशलतेत पवरसराच्या भौवतऔ, सामावजऔ 
अवण अर्मथऔ ववऔासासह वृद्धी या ईपिमाववषयी समजावून सांखण्यात अले अहे.   

जमीन मालऔांच्या सभेत सहभाखी झालेल्या सवण मालऔांना त्यांच्या ऄंवतम भूकंडाचे स्थान अवण 
त्यांची मूळ जमीन व के्षत्र दाकववण्यात येते. 



 

 

ऄशा प्रऔारे योजनेबद्दल सवण चचा जमीन मालऔांच्या सभेमध्ये तसेच वसडऔोस भेट देणाऱ्या जमीन 
मालऔांसमवेत अवण खावा खावांमध्ये जाणाऱ्या वसडऔोच्या प्रवतवनधींमािण त  औरण्यात अलेल्या 
अहेत. 

38. रसडको गरुचरण जमीन गावाना देणार आहे का? 

परीयोजनेत  वन ववभाखाच्या व जलाशयाच्या जवमनी  वखळता प्रत्येऔ जवमनींच्या बदल्यात ४०% 
के्षत्राचा ऄंवतम भूकंड ववतरीत औरण्यात येणार अहे. ग्रामपंचायत चऔवा खुरचरण यांच्या नावे ऄसलेल्या 
जवमनींनादेकील ऄंवतम भूकंड  देण्यात अला अहे. या ऄंवतम भूकंडाचा वापर संबंवधत 
ग्रामपंचायतीद्वारे सावणजवनऔ  प्रयोजनांसाठी औेला जाउ शऔतो. 

39. रसडको नगर रचना परीयोजनेत ६०% जमीन संपारदत करत आहे का? 

नखर रचना परीयोजनेचे ववववध दृष्टीऔोन ऄवधवनयमात नमूद औेलेले अहेत. प्रारूप अवण ऄंवतम नखर 
रचना योजना ऄंमलात अल्यानंतर अवशयऔ ऄसलेल्या जवमनी प्रावधऔरणास अपोअप वखण 
होण्यासंबंधीची तरतूद अहे. ऄशा पवरक्स्थतीत जमीन भूसंपादन व पुनवणसन औायदा २०१३ च्या तरतुदी 
वजल्हावधऔारी चऔवा शासनाद्वारे ऄंमलात अणण्याचा प्रशन ईद्भवत नाही. मालऔी हक्औांचे ववभाजन 
व पुनवाटप वैधावनऔपणे होते. 

40. शेतकरी त्याच्या स्वत:च्या जरमनीवर शेती करू शकतो का? 

वसडऔोची ववशेष वनयोजन प्रावधऔरण म्हणून वनयुक्ती होण्यापूवी मंुबइ प्रादेवशऔ ववऔास योजनेनुसार 
२३ खावांमध्ये बहुतेऔ जमीन नाखरी के्षत्र म्हणून वनधावरत होते. त्यामुळे, २३ खावातील ऄंतवरम ववऔास 
योजनेमध्ये सदर भाख मुख्यत्वेऔरुन वनवासी के्षत्र म्हणून ठेवला खेला. जवमनीचा झोन  त्या जवमनीवर 
शेती औरण्यास प्रवतबंवधत औरीत नाही. शेतऔरी ऄजूनही अरक्षणांपासून मुक्त त्यांच्या मालऔीच्या 
जवमनीवर शेती औरू शऔतात. 

41. रसडकोने आतापयंत राबवलेल्या नगर रचना पररयोजनांची सद्यच्स्थती काय आहे? 
शासनाने २७ ऎवप्रल २०१७ रोजी २३ खावांची ऄंतवरम ववऔास योजना मंजूर औेलेली अहे. जुन 
२०१९ पयंत वसडऔोने साधारणत: १२५० हेक्टर के्षत्रासाठी ५ नखर रचना योजना गोवषत औेल्या 
ऄसून त्यांची सद्यक्स्थती कालीलप्रमाणे अहे.: 



 

 

 

42. रसडको प्रकल्प के्षत्रामध्ये रकती नगर रचना पररयोजना घेणार आहे? 



 

 

वसडऔोवर मंजूर ववऔास अराकड्यातील २३ खावांना सामावजऔ व भौवतऔ सुववधा पुरवण्याची 
जबाबदारी  ऄसल्याने खावठाण नजीऔचे दाटलोऔवस्तीचे ऄखोदरचे बांधीव के्षत्र सोडून आतर संपूणण 
IDP के्षत्रात  १०- १२ योजना गेण्यात येतील.  

43. परहल्या तीन योजनांमधनू काय रनष्पनन होणार आहे? 

पवहल्या तीन नखर रचना पवरयोजनांपासून होणारे साध्य: 

 ६५० हेक्टरचा सुवनयोवजत अराकडा 
 ८५० ऄंवतम भूकंड. २५१ हेक्टर जमीन ववऔासाठी ईपलब्ध वहणार 
 १७ शाळांचे भूकंड (७ IDP = १० योजनेतून) 
 ४० हेक्टर कुल्या जाखा IDP + ३७.८ हेक्टर कुल्या जाखा नखर रचना योजना अराकडा  
 ३० वऔमी IDP रस्ते + २२ वऔमी योजनेतील रस्ते 
 १०.२८ हेक्टर IDP सुववधा के्षत्र (ऄमेनीटी) + १६.४९ हेक्टर योजनेतील सुववधा के्षत्र. 
 ३४ हेक्टरचे अर्मथऔ दबुणल गटऔांसाठीचे २६ भूकंड 
 िीडा संऔुल, ऄक्ग्नशामऔ सेवा आत्यादीसाठीचे भूकंड. 
 १९.२३ हेक्टरचे ग्राम पंचायतीस ववऔवसत ६ भूकंड. 

44. जमीन मालकांना अंरतम भखंूड त्यांच्या ताब्यात केव्हा रमळेल? 

लवादातिे प्राथवमऔ नखर रचना योजना शासनास सादर औेल्यानंतर सदर योजना शासनास दोन 
मवहन्याच्या औालावधीत मंजूर औरावयाची ऄसते. प्राथवमऔ नखर रचना मंजूर झाल्यानंतर प्रावधऔरणास 
अवशयऔ ऄसलेल्या जवमनी प्रावधऔरणाऔडे वखण होतील व पुनरणवचत झालेले ऄंवतम भूकंड सहभाखी 
जमीन मालऔांऔडे वखण होतील.   

45. रवकास कें द्ांची भरूमका काय असेल? 

ऄंतवरम ववऔास अराकडयातील ववऔसनशील जवमनीच्या  १५% जमीन ववऔास औें द्रासाठी राकीव 
ठेवण्यात अली अहे. ऄंतवरम ववऔास अराकडयात  महत्वाच्या रस्त्यांलखत ववऔास औें दे्र प्रस्ताववत 
औेलेले अहेत ज्याद्वारे तेथे प्रावधऔरणाऔडून होणाऱ्या ववऔासामुळे सभोवतालच्या पवरसराच्या 
ववऔासासही चालना वमळेल. ववऔास औें द्राच्या जवमनींच्या वविीतून वमळणारा महसूल सदर प्रऔल्पात 
सामावजऔ व भौवतऔ सुववधा पुराववण्याऔरीताचा मुख्य अर्मथऔ स्त्रोत ठरणार अहे.  

ऄंतवरम ववऔास अराकडयातील प्रस्ताववत के्षत्रात पायाभूत सुववधा ववऔवसत औरण्यासाठी ७४०० 
औोटी रुपये आतऔा कचण ऄंदावजत अहे. पायाभूत सुववधा ववऔवसत औरण्याऔरीता सदर रऔमेची 
खंुतवणूऔ वसडऔोला सुरवातीलाच औरावी लाखणार अहे. म्हणून ववऔास औें दे्र ववऔवसत औरुन त्यांच्या 
वविीद्वारे वसडऔोला वमळणा-या महसूलावर प्रऔल्पाचे यश ऄवलंबून अहे. पायाभूत सुववधा ववऔवसत 
औरण्याऔरीता ववऔास औें द्रांच्या वविीद्वारे वमळणारा महसूल हाच स्त्रोत ऄसणार अहे. 

46. योजनेतील अंरतम भखंूडांवर अनजेु्ञय वापर काय असेल? 

IDP च्या मंजूर ववऔास  वनयंत्रण वनयमावलीत रवहवास चऔवा वमश्र वापर यामध्ये नमूद वापर 
योजनेतील ऄंवतम भूकंडांवर ऄनुजे्ञय ऄसतील. 



 

 

47. जर ७/१२ उताऱयात जमीन मालकांचा सामाईक रहस्सा असेल तर त्याना स्वतंत्र अंरतम 
भखंूड रमळू शकेल का? 

ऄंवतम भूकंड ७/१२ मध्ये नमूद ऎऔूण के्षत्राच्या अधारावर देण्यात येत ऄसून त्यासाठी जमीन 
मालऔांच्या सामाइऔ/ऄववभाज्य चऔवा ववभावजत वहस्सा ववचारात गेता येवू शऔत नाही. स्वतंत्र ऄंवतम 
भूकंड वमळणेसाठी जमीन मालऔाचा स्वतंत्र ७/१२ ऄसणे अवशयऔ अहे. 

48. नगर रचना पररयोजना जाहीर केल्यानंतर बांधकाम परवानगी देणे शक्य होईल का? 

नखर रचना पवरयोजना जाहीर औेल्यानंतर मूळ जवमनींच्या हद्दी/सीमा यामध्ये बदल होवून त्यांची ऄंवतम 
भूकंडामध्ये पुनरणचना  होत ऄसल्याने प्रारूप नखर रचना योजना मंजूर होइपयंत बांधऔाम परवानखी देणे 
शक्य होणार नाही. 

49. जमीन मालक बांधकाम परवानगीसाठी केव्हा अजय करु शकतात? 

प्रारूप योजनेस मंजुरी वमळाल्यानंतर ज्या जमीन मालऔांना त्यांच्या मूळ जवमनींवर ऄंवतम भूकंड 
देण्यात अला अहे ऄसे जमीन मालऔ त्यांच्या मालऔीच्या जवमनीवर बांधऔाम औरण्यास परवानखी 
वमळणेऔरीता ऄजण औरु शऔतात. लवादाऔडून मंजुरी वमळाल्यानंतरच ववऔास/ बांधऔाम परवानखी 
देता येइल.  

 

 टीप: वर नमदू केलेले प्रशन जरमन मालकांना नैना के्षत्रामध्ये जमीन एकत्रीकरण योजनेच्या रवस्ततृ 
तरतदुींबद्दल अवगत करण्याच्या उदे्दशाने तयार केलेले आहेत. ही प्रशनावली व त्याचे अरभप्राय 
मारहतीस्तव असनू याला मंजरू रनयमावली मानण्यात येव ू नये. महाराष्र प्रादेरशक रनयोजन व 
नगर रचना अरधरनयमाच्या  तरतदुी  आरण शासनातफे मंजरू करण्यात आलेल्या योजनेरवषयीच्या 
तरतदुी अंरतम आहेत आरण त्या सवांवर बंधनकारक राहतील.  

वरील FAQ ची इंग्रजी आवृत्ती आणि तीचे मराठी भाषांतर यात णवसंगती किंवा दणुवधा भासल्यास, इंग्रजी 
आवृत्तीमधील अर्थ णनिायिं समजण्यात यावा . 

  



 

 

 



 

 

 


